
Wzór 

 

Umowa nr …./NI/LT/2024 

 

zawarta w dniu ………..2024 r. w Bydgoszczy pomiędzy: 

Centrum Onkologii im. prof. Franciszka Łukaszczyka w Bydgoszczy, 85-796 

Bydgoszcz, przy ul. dr I. Romanowskiej 2, wpisanym do rejestru stowarzyszeń, 

innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych 

publicznych zakładów opieki zdrowotnej, prowadzonego przez Sąd Rejonowy 

w Bydgoszczy XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr 

KRS: 0000002329, NIP: 554-22-17-419,REGON: 00 12 55 363, 

reprezentowanym przez: 

1) Dyrektora – prof. dr hab. n. med. Janusza Kowalewskiego  

2) Dyrektora ds. Ekonomicznych – Głównego Księgowego – mgr Annę 

Kasprowicz 

 

zwanym dalej „Inwestorem” 

a 

……………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………… 

 

zwanym dalej w treści umowy „Inspektorem Nadzoru”  

zwanymi dalej łącznie: „Stronami”. 

  

 

 

Strony zgodnie oświadczają, że Inspektor Nadzoru działa w imieniu własnym i 

na rachunek Inwestora w zakresie realizacji niniejszej umowy. 
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§ 1 

1.Umowa została zawarta bez stosowania ustawy z dnia 11 września 2019 r. 

Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1605 ze zm.) – zgodnie z 

art. 2 ust.1 pkt 1 tej ustawy. 

2.Inwestor zleca Inspektorowi Nadzoru a Inspektor Nadzoru zobowiązuje się do 

wykonania na rzecz Inwestora usługi polegającej na prowadzeniu nadzoru 

inwestorskiego nad robotami branży ogólnobudowlanej, sanitarnej  

i elektrycznej podczas realizacji zadania inwestycyjnego pn.: „Przebudowa 

pomieszczeń szpitalnych na potrzeby Bloku Operacyjnego Sal Robotycznych 

Centrum Onkologii w Bydgoszczy”, zgodnie z ofertą z dnia ……….2024 r. 

stanowiącą Załącznik Nr 1 do niniejszej umowy.  

3.Wszelkie uzgodnienia w zakresie realizacji zadania, o którym mowa w ust. 1 

powyżej, w tym wszelką sprawozdawczość wynikającą z realizacji przedmiotu 

umowy, Inspektor Nadzoru będzie omawiał i przedkładał bezpośrednio 

Dyrektorowi ds. Logistyki Inwestora. 

4.Przedstawicielem Inwestora uczestniczącym w odbiorach częściowych oraz 

mogącym przeprowadzić audyt jakości realizacji umowy, o którym mowa  

w §11 ust. 2 umowy, będzie wyznaczony przez Dyrektora ds. Logistyki 

Inwestora pracownik Działu Technicznego. 

 

§ 2 

1. Strony ustalają następujące terminy wykonania umowy: 

1) rozpoczęcie nadzoru: ……………….2024 r. 

2) zakończenie nadzoru: 7 miesięcy od dnia zawarcia umowy  

2. W przypadku zmiany terminu zakończenia zadania inwestycyjnego, o którym 

mowa w §1 ust. 1 umowy, Inwestor zawiadomi w formie pisemnej Inspektora 

Nadzoru o nowym terminie zakończenia robót, a tym samym o nowym 

terminie zakończenia nadzoru, o którym mowa w ust. 1 pkt 2 niniejszego 

paragrafu, niezwłocznie po ustaleniu tego terminu z Generalnym Wykonawcą  

w/w zadania inwestycyjnego. 

3. Wymagana częstotliwość wizyt Inspektora Nadzoru na placu budowy 

w trakcie prowadzenia robót przez Wykonawcę wynosi 3 razy w tygodniu.  

4. Generalnym Wykonawcą robót będzie ……………………….., zgodnie z 

zawartą umową nr …………………… z dnia ……………… r. 

 

§ 3 

Do obowiązków Inspektora Nadzoru należy w szczególności: 
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1) kompleksowa koordynacja działań mających na celu m.in. 

wyegzekwowanie od wszystkich uczestników procesu inwestycyjnego 

kompletnej dokumentacji technicznej powykonawczej oraz towarzyszącej, 

niezbędnej dla potrzeb uzyskania pozwolenia na użytkowanie; 

2) przygotowywanie pism urzędowych do podpisu Dyrektora ds. Logistyki  

w sprawach związanych z prowadzonymi robotami budowlanymi; 

3) pełnienie nadzoru inwestorskiego zgodnie z obowiązującymi 

wymaganiami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst 

jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 682 t.j.); 

4) kontrolowanie budowy poprzez wizyty z deklarowaną częstotliwością, pod 

względem zgodności wykonanych prac z projektem, kosztorysami, umową 

i harmonogramami robót określonych w niniejszej umowie, sporządzanie 

protokołów z przeprowadzonych kontroli i w dniu zakończenia kontroli 

bezpośrednie przekazywanie sporządzonych protokołów Dyrektorowi ds. 

Logistyki Inwestora; 

5) przybycie na każde wezwanie Inwestora lub Generalnego Wykonawcy 

robót objętych nadzorem; 

6) kontrolowanie zgodności realizowanych prac z wytycznymi Inwestora; 

7) dokonywanie odbioru robót zanikających przed ich zakryciem; 

8) koordynacja prac Generalnego Wykonawcy oraz Podwykonawców 

uczestniczących w realizacji inwestycji; 

9) prowadzenie dokumentacji inwestycji oraz dokonywanie stosownych 

zapisów w dzienniku budowy; 

10) uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń 

technicznych oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru 

gotowych obiektów budowlanych i przekazywania ich do użytkowania; 

11) sprawdzanie i pisemne potwierdzanie protokołu przerobowego pod kątem 

zrealizowanych robót przez Generalnego Wykonawcę lub 

Podwykonawców na podstawie zatwierdzonych kosztorysów  

i dokumentów załączonych do rozliczeń robót oraz weryfikacji; 

12) dokonywanie inspekcji materiałów i sprzętu oraz sprawdzanie czy 

wykonawstwo, materiały, instalacje i wbudowane urządzenia posiadają 

wymagane atesty i są zgodne z dokumentacją; 

13) bieżące informowanie Dyrektora ds. Logistyki Inwestora o każdym 

koniecznym odstępstwie lub zmianie projektowej i niedopuszczanie bez 

jego pisemnej aprobaty do jakichkolwiek zmian; 
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14) systematyczne nadzorowanie prowadzenia dokumentacji budowy  

i egzekwowanie jej wykonania; 

15) dokonywanie czynności sprawdzania kalkulacji szczegółowych lub 

kosztorysów powykonawczych przedkładanych przez Generalnego 

Wykonawcę lub Podwykonawców robót; 

16) potwierdzanie pisemne faktur pod kątem zgodności z protokołem 

przerobowym, o którym mowa w pkt 11 niniejszego paragrafu i ich 

przedkładanie w terminie 4 dni, od dnia otrzymania, do realizacji 

Kierownikowi Działu Technicznego Inwestora; 

17) składanie Dyrektorowi ds. Logistyki Inwestora systematycznie do 5-go 

dnia każdego miesiąca pisemnych informacji o stopniu zaawansowania 

nadzorowanych robót z uwzględnieniem wszelkich ewentualnych 

odstępstw od projektów wykonawczych oraz harmonogramu robót,  

o którym mowa w pkt 18 niniejszego paragrafu; 

18) dbałość o terminową realizację nadzorowanych robót zgodnie z przyjętym 

harmonogramem; 

19) sprawdzanie dokumentów przedłożonych przez Wykonawcę do odbiorów 

częściowych i odbioru końcowego; 

20) sprawdzanie i weryfikacja obmiarów i kosztorysów dla ewentualnych robót 

dodatkowych lub zamiennych; 

21) dokonywanie czynności odbioru końcowego nadzorowanych robót 

i pogwarancyjnego; 

22) po każdorazowym zgłoszeniu przez Generalnego Wykonawcę lub 

Podwykonawców odbiorów częściowych przeprowadzanie jego 

weryfikacji w obecności przedstawiciela Inwestora oraz dokonywanie 

wpisu po każdym odbiorze w dzienniku budowy wraz z załączeniem 

protokołu z odbioru częściowego uzupełnionego o dokumentację 

fotograficzną robót zanikających; 

23) przedłożenie Dyrektorowi ds. Logistyki Inwestora pisemnej informacji 

potwierdzającej gotowość do odbioru końcowego; 

24) przekazanie Dyrektorowi ds. Logistyki Inwestora protokołów odbioru oraz 

wyegzekwowanej od Generalnego Wykonawcy lub Podwykonawców 

dokumentacji powykonawczej, instrukcji operacyjnych i konserwacyjnych 

niezbędnych do eksploatacji obiektu, a także wyegzekwowanie od 

Generalnego Wykonawcy lub Podwykonawców robót przekazania 

wszystkich dokumentów, notatek, sprawozdań oraz protokołów  

w odniesieniu do inwestycji; 
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25) dokonanie rozliczenia zadania, o którym mowa w §1 ust. 1 Umowy 

 w terminie jednego miesiąca po przekazaniu obiektu do użytkowania; 

26) wykonywanie całokształtu czynności odnoszących się do realizacji 

uprawnień Inwestora z tytułu gwarancji i rękojmi; 

27) uczestnictwo w komisji odbiorowej prac objętych nadzorem na wezwanie 

Inwestora. 

§ 4 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy, określonego w § 1 ust. 1 niniejszej 

umowy, Strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe, w wysokości: 

− netto ……………….  (słownie złotych: ……………………)  

− podatek VAT  23 %  tj. ………… zł (słownie złotych: …………….),   

− brutto ……………  (słownie złotych: ………………………). 

2. W przypadku zmiany stawek podatku VAT w okresie obowiązywania 

niniejszej umowy kwota podatku VAT zostanie skorygowana tak, aby była 

zgodna ze stawkami obowiązującymi w dniu wystawienia faktury, tym 

samym dopuszcza się możliwość zmiany wynagrodzenia brutto przy 

zachowaniu stałości wynagrodzenia netto. 

3. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu 

obejmuje wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy, w tym 

ryzyko Inspektora Nadzoru z tytułu oszacowania wszelkich kosztów 

związanych z wykonaniem umowy. Niedoszacowanie, pominięcie lub brak 

rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być podstawą do żądania 

zmiany wynagrodzenia ryczałtowego, określonego w ust. 1 niniejszego 

paragrafu. Strony niniejszej umowy nie mogą zmienić wynagrodzenia za 

wykonanie zamówienia przedstawionego w ust. 1 niniejszego paragrafu poza 

okolicznościami przedstawionymi w ust. 2 niniejszego paragrafu. 

4. Strony postanawiają, że Wykonawca zobowiązuje  się   nie  zbywać  

wierzytelności wynikających z   niniejszej Umowy  osobom   trzecim   bez   

uprzedniej zgody Zamawiającego wyrażonej pod rygorem nieważności na 

piśmie. W przypadku zbycia wierzytelności, Wykonawca zobowiązuje się do 

przedłożenia Zamawiającemu uprzedniej (przez co strony rozumieją zgodę 

wyrażoną przed dokonaniem czynności prawnej na podstawie której 

następuje zbycie wierzytelności) zgody podmiotu tworzącego na podstawie 

art. 54 ust. 5 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 roku o działalności leczniczej. 
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§ 5 

1. Inwestor upoważnia Inspektora Nadzoru do: 

1) wydawania kierownikowi budowy lub kierownikowi robót poleceń, 

potwierdzonych wpisem do  dziennika budowy, dotyczących: usunięcia 

nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także 

wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych, oraz 

przedstawienia ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych  

i dowodów dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobów 

budowlanych oraz urządzeń technicznych; 

2) żądania od kierownika budowy lub kierownika robót dokonania poprawek 

bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także 

wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich 

kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bądź spowodować 

niedopuszczalną niezgodność z umową, projektem lub pozwoleniem na 

budowę. 

2. O każdej z czynności opisanych w ust. 1 niniejszego paragrafu Inspektor 

Nadzoru powiadomi niezwłocznie Inwestora na piśmie. 

 

§ 6 

1. Wszystkie zmiany do niniejszej umowy wymagają pod rygorem nieważności 

formy pisemnego aneksu. 

2. Jeżeli w toku realizacji niniejszej umowy wystąpi konieczność przedłużenia 

terminu wykonania nadzorowanych robót budowlanych, Inspektor Nadzoru 

zobowiązuje się do prowadzenia dalszego nadzoru bez dodatkowego 

wynagrodzenia. 

 

§ 7 

1. Inwestor może odstąpić od umowy w przypadku: 

1) niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków przez Inspektora 

Nadzoru, 

2) powierzenia wykonania obowiązków nadzoru inwestorskiego przez 

Inspektora Nadzoru osobie trzeciej, 

3) jeżeli Inspektor Nadzoru nie podjął wykonania obowiązków wynikających 

z niniejszej umowy w terminie 5 dni od daty jej zawarcia, 
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4) przerwania przez Inspektora Nadzoru, bez uzasadnionej przyczyny, 

wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej umowy, gdy 

przerwa ta trwała dłużej niż 2 tygodnie, 

5) postawienia przedsiębiorstwa Inspektora Nadzoru w stan likwidacji lub 

upadłości. 

2. Z umownego prawa odstąpienia Inwestor może skorzystać w ciągu 30 dni, 

licząc od dnia powzięcia wiadomości o okolicznościach wymienionych  

w ust. 1 niniejszego paragrafu. 

3. W przypadkach, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Inspektor 

Nadzoru może zażądać tylko wynagrodzenia, należnego mu z tytułu 

wykonania części umowy. 

 

 

§ 8 

1. W przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn, o których mowa w § 7 ust. 1  

niniejszej umowy, Inspektor Nadzoru zapłaci Inwestorowi karę umowną  

w wysokości 10 % wynagrodzenia brutto wskazanego w § 4 ust. 1 umowy. 

2. W przypadku naruszenia postanowienia, o którym mowa w § 2 ust. 3  

niniejszej umowy, Inspektor Nadzoru zapłaci Inwestorowi karę umowną  

w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto, określonego w § 4 ust. 1 niniejszej 

umowy, za każdy przypadek. 

3. Inwestor  zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego 

do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody na zasadach ogólnych. 

 

§ 9 

Spory mogące powstać na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygnie Sąd 

właściwy miejscowo dla siedziby Inwestora. 

 

§ 10 

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mają przepisy 

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.  Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz.1610 ze 

zm.). 

 

§ 11 

1. Inspektor Nadzoru zobowiązany jest postępować na terenie Inwestora zgodnie 

z zasadami bezpieczeństwa i higieny pracy wg normy PN/N -18001 oraz 

systemu zarządzania środowiskowego wg normy ISO 14001 wdrożonymi 

przez Inwestora, stanowiącymi odpowiednio Załączniki Nr 2, 3do niniejszej 

umowy. 
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2. Inspektor Nadzoru wyraża zgodę na przeprowadzenie przez przedstawiciela 

Inwestora audytu jakości realizacji wymagań umowy. 

 

 

 

 

§ 12 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym 

egzemplarzu dla każdej ze Stron. 

 

 

Załączniki do umowy stanowiące jej integralną część: 

 

Załącznik Nr 1 Oferta z dnia …………………………… 

Załącznik Nr 2 Wymagania w zakresie BHP i ppoż. 

Załącznik Nr 3 
Sposoby wykonywania prac niebezpiecznych pod względem 

pożarowym 

Załącznik Nr 4 Lista obecności inspektora nadzoru na budowie 

 

 

Inwestor      Inspektor Nadzoru 
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