UMOWA NAJMU nr ........ /LAE/N/2025

zawartaw dniu .............. roku w Bydgoszczy pomigdzy:

Centrum Onkologii im. prof. Franciszka Lukaszczyka w Bydgoszczy,
85-796 Bydgoszcz, przy ul. dr 1. Romanowskiej 2, wpisanym do rejestru
stowarzyszen, innych organizacji spotecznych 1 zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej, prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, Wydzial XIII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000002329, NIP 554-22-17-419,
REGON 001255363

reprezentowanym przez:

1. Dyrektora Centrum - Prof. dr hab. n. med. Janusza Kowalewskiego
2. Dyrektora ds. Ekonomicznych - Gléwnego Ksiegowego —

mgr Ann¢ Kasprowicz
zwanym w dalszej cz¢sci Umowy Wynajmujgcym,

zwanym w dalszej czesci Umowy Najemcay.

§ 1

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenia nr 10a i 10b
wraz z zapleczem ( pom. nr 10) o tacznej powierzchni uzytkowej 127,25 m?,
zlokalizowane w obiekcie Parku Aktywnej Rehabilitacji i Sportu
Z przeznaczeniem na prowadzenie kawiarni dla pacjentow 1 o0sob
odwiedzajacych, zwane dalej: ,przedmiotem Umowy”, a Najemca
zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu umdwiony czynsz nhajmu wraz
Z kosztami eksploatacyjnymi, o ktorych mowa w § 4 Umowy.

§2

1. Z dniem .............. Wynajmujacy przekazuje Najemcy, a Najemca
przyjmuje przedmiot Umowy, przy czym Strony zgodnie o§wiadczaja, ze
nadaje si¢ on do umdéwionego uzytku. Przekazanie przedmiotu Umowy
nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
Strony.
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Najemca zobowigzuje si¢, do wyposazenia pomieszczen z wiasnych
srodkow.

Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot Umowy na prowadzenie
dziatalnosci handlowo-ustugowej zgodnie z warunkami niniejszej
Umowy.

Zmiana przeznaczenia przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w § 1
Umowy, rodzaju prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub branzy
przez Najemc¢ w ramach realizacji niniejszej Umowy wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania
przez Wynajmujacego niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Bez uprzedniej pisemne] zgody Wynajmujacego Najemca nie moze
dokonywa¢ zadnych przerdbek budowlano-instalacyjnych w przedmiocie
Umowy.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego przedmiot Umowy nie
moze by¢ oddany przez Najemce w catosci lub czesci osobie trzeciej w
podnajem, w poddzierzawe lub bezptatne uzyczenie ani zadng inng forme
posiadania.

§3

W czasie obowigzywania niniejszej] Umowy Najemca zobowigzany jest
utrzymywa¢ przedmiot Umowy, w stanie zgodnym z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa, w tym w szczegolnosci w czystosci
1 porzadku oraz we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

Najemca ponosi koszty biezacej eksploatacji przedmiotu Umowy.

W przypadku stwierdzenia zniszczenia i/lub uszkodzenia przedmiotu
Umowy z winy Najemcy naprawa nastgpi na koszt Najemcy, na co
Najemca wyraza zgode.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate mienia
w wynajmowanych pomieszczeniach, w szczegolnosci za utrate mienia
w wyniku kradziezy lub zniszczenia.

Najemca zobowigzuje si¢ zapozna¢ a nastgpnie stosowaé do ogolnie
obowigzujacych w siedzibie Wynajmujacego zasad ochrony mienia,
w szczegolnosci Najemca zobowigzuje si¢ przekaza¢ w miejsce wskazane
przez Wynajmujacego zabezpieczonego kompletu kluczy wraz
z aktualnymi kodami, hastami dostepu do przedmiotu Umowy.
W przypadku zmiany kodow, haset dostepu do przedmiotu Umowy
Najemca jest zobowigzany do ich niezwtocznej aktualizacji. W przypadku
nie przekazania aktualnych haset lub kluczy Wynajmujacy ma prawo
obcigzy¢ Najemce kosztami za powstate zniszczenia powstale w wyniku
wejscia do przedmiotu Umowy zwigzanej z zagrozeniem zdrowia i/lub
mienia Wynajmujacego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wstepu do przedmiotu Umowy
rowniez pod nieobecnos$¢ Najemcy w sytuacji zagrozenia pozarowego lub
w przypadku innych sytuacji zagrazajacych zdrowiu i/lub mieniu
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Wynajmujacego. Najemca niezwlocznie zostanie powiadomiony

o zaistnialej sytuacji  telefonicznie pod numerem telefonu

7. Najemca zobowigzuje si¢ przestrzega¢ obowigzujacych przepisOw bhp
1 przeciwpozarowych, w tym obowigzujacych w  siedzibie
Wynajmujacego.

8. W czasie obowigzywania Umowy Najemca zobowigzany jest
do prowadzenia selektywnej zbidrki odpadéw wytwarzanych podczas
prowadzenia dziatalno$ci w przedmiocie Umowy oraz przekazywania ich
do pojemnikéw zbiorczych usytuowanych na terenie Wynajmujacego.

9. Najemca zobowigzany jest przekaza¢ do zagospodarowania do Zaktadu
Utylizacji Odpadéw Medycznych odpady, ktore powstang w zwigzku
z przedmiotowgq dziatalnos$cig Najemcy.

10. W przypadku zagospodarowania odpadéw przez Najemce, jest
on zobowigzany do posiadania numeru BDO (baza danych o produktach
I opakowaniach oraz o gospodarce odpadami), prowadzenia ewidencji
wytworzonych odpadow oraz sprawozdawczosci w systemie BDO
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

11. W wyzej wymienionym przypadku Najemca jest zobowigzany
do przekazania osobie nadzorujacej realizacj¢ umowy, kopii kart
przekazania odpadu niezwtocznie po przekazaniu do zagospodarowania
odpadow, zatwierdzeniu dokumentoéw w systemie BDO.

12.Najemca zobowigzany jest postgpowa¢ na terenie Wynajmujacego
zgodnie z:

- Informacjg S$rodowiskowag dla firm wspodipracujacych z Centrum
Onkologii w Bydgoszczy,

- Informacja o zagrozeniach wystepujacych na terenie Centrum
Onkologii w Bydgoszczy,

- Wymaganiami w zakresie systemu zarzgdzania sSrodowiskowego oraz
bezpieczenstwa 1 higieny pracy w Centrum Onkologii,
udostgpnionymi  na  stronie  internetowej pod  adresem:
https://bip.co.bydgoszcz.pl/informacje-dla firm/.

§ 4

1. Najemca zobowigzany jest do =zaplaty na rzecz Wynajmujacego
comiesi¢cznie czynszu najmu oraz oplat eksploatacyjnych z tytulu
najmu, ktére naliczane beda w czasie obowigzywania Umowy.
Naleznosci, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, obejmuja:

1) czynsz najmu w miesi¢cznej wysokosci:
netto: .............. zh (stownie: .......oooviiiiii ztotych),
brutto: ............. zh(stownie: ... Ztotych);
1) koszty eksploatacyjne :
a) energia elektryczna wedlug licznikow nr 201515102854,
201515093523, Simlic Sn 05103428;
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b) zuzyta woda zimna wedtug licznika nr 34538997;

C) zuzyta ciepta woda wedtug licznika nr 1400046835;

d) kanalizacja wedhug sumy zuzycia wody cieptej i zimnej;

e) centralne ogrzewanie (rozliczane przez okres 6 miesigcy) wynosi
1140,00 zi netto/m-c (slownie: tysigc sto czterdzie$ci zlotych
00/100);

f) wywoz odpadéw: 300,00 zt netto/m-c, (slownie: trzysta ztotych
00/100);

g) rozmowy telefoniczne wg rejestru centrali telefonicznej
Wynajmujacego — ptatne miesigcznie;

3) podatek od nieruchomosci wg stawki okreslonej w ,,Deklaracji na
podatek od nieruchomosci na dany rok kalendarzowy”.

2. Najemca za nieprzestrzeganie zasad segregowania odpaddéw zaplaci
Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci 500,00 zt brutto (stownie:
piecset ztotych 00/100) za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia
obowigzku wskazanego w § 3 ust. 10 Umowy. Laczna wysokos¢ kar
umownych naliczonych na podstawie niniejszej umowy nie moze
przekroczy¢ 1.000,00 zt brutto.

3. Stawka czynszu najmu, o ktorej mowa w ust.l pkt 1 niniejszego

paragrafu, bedzie podlegala corocznej rewaloryzacji o wskaznik wzrostu

cen towarow 1 uslug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS,

w Monitorze Polskim za rok poprzedni.

Strony dopuszczaja mozliwo$¢ zmiany stawek okreSlonych w ust. 1

niniejszego paragrafu. Zmiana wysokosci stawek, o ktérych mowa w ust.

1 niniejszego paragrafu nie wymaga zmiany Umowy. O zmianie

wysokos$ci stawek czynszu najmu oraz optat eksploatacyjnych Najemca

zostanie poinformowany przez Wynajmujacego pisemnie. Od momentu

powiadomienia obowigzywa¢ beda nowe wysokosci czynszu najmu i

oplat eksploatacyjnych, na co Najemca wyraza zgode.

Za najem przedmiotu Umowy Najemca zaptaci kwote zgodng z kwotami

jednostkowymi netto, okreSlonymi w wust.] niniejszego paragrafu,

powigkszong o nalezny podatek VAT, zgodny 2z przepisami
obowigzujagcymi w dniu wystawienia faktury przez Wynajmujgcego.

Czynsz oraz oplaty wymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu beda

platne przelewem na podstawie faktury wystawionej przez

Wynajmujacego, w terminie 14 dni od daty jej wystawienia, na nizej

wskazany rachunek bankowy:

&

o

PKO BANK POLSKI
NR 87 1440 1215 0000 0000 0615 4387

6. Za dzien dokonania platnosci Strony uznaja dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego.
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§ 5

Umowa obowigzuje od dnia ........ dodnia..............

. Wynajmujagcy moze rozwigza¢ Umowe bez zachowania okresu

wypowiedzenia, na piSmie w przypadku:

1) wykorzystania przedmiotu Umowy przez Najemc¢ niezgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w Umowie;

2) oddania przedmiotu Umowy do korzystania osobom trzecim bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego;

3) nieutrzymywania przedmiotu Umowy w nalezytym stanie.

4) nieregulowania przez okres 2 miesigcy optat miesigcznych z tytutu

niniejszej Umowy.

Najemca moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem dwumiesi¢cznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego

w przypadku wystapienia po jego stronie uzasadnionych okolicznosci

uniemozliwiajgcych mu rzetelne wypelnianie zobowigzan wynikajacych z

Umowy, ktore to uzasadnienie Najemca zobowigzany jest doreczy¢

Wynajmujacemu w formie pisemnej razem z wypowiedzeniem.

W przypadku wygasniecia lub rozwigzania niniejszej Umowy Najemca

zwroct Wynajmujgcemu przedmiot Umowy niezwlocznie, nie poézniej niz

14 dni od zaistnienia powyzszej okolicznosci, W Stanie niepogorszonym

umozliwiajacym jego dalsze uzywanie. Zwrot przedmiotu Umowy

nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

Wynajmujacy, wedlug swojego wyboru przejmie przedmiot Umowy z

ulepszeniami  dokonanymi  przez Najemc¢ bez dodatkowego

wynagrodzenia albo zazgda przywrocenia przedmiotu Umowy do stanu

pierwotnego, na co Najemca wyraza zgodg.

§ 6

. Wynajmujagcy ma prawo dokonywania kontroli stanu technicznego

przedmiotu Umowy w celu zapewnienia bezpieczenstwa najblizszego
otoczenia.

. Kontrola stanu technicznego bedzie przeprowadzana przez Kierownika

Dziatu Technicznego Wynajmujacego lub osobe przez niego
upowazniong oraz Kierownika PARIS.

Pelng odpowiedzialnos¢ z tytutu prowadzenia dziatalnosci w przedmiocie
Umowy ponosi Najemca.

Osobami odpowiedzialnymi za realizacjc Umowy ze strony
Wynajmujacego s3a Justyna Kierzenkowska- starszy specjalista
ds. gospodarki materialowej, Magdalena Pawlowska - specjalista
ds. gospodarki materiatowej tel. 52 374-38-75.



§7

Wszelkie zmiany i1 uzupelnienia niniejszej Umowy wymagaja dla swej
waznosci formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 8
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1061 ze zm.).

§ 9

Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach,
po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Signed by /

Podpisano przez:

Joanna

Eksterowicz 6
Date / Data:

2025-03-17 13:48
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