UMOWA NAIMUNR ................

zawartaw dniu ................. w Bydgoszczy pomigdzy:

Centrum Onkologii im. prof. Franciszka Lukaszczyka w Bydgoszczy,
85-796 Bydgoszcz, przy ul. dr 1. Romanowskiej 2, wpisanym do rejestru
stowarzyszen, innych organizacji spolecznych i1 zawodowych, fundacji oraz
samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej, prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Bydgoszczy, Wydziat Xl Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000002329, NIP 554-22-17-419, REGON
001255363

reprezentowanym przez:

1. Dyrektora Centrum - prof. dr hab. n. med. Janusza Kowalewskiego
2. Dyrektora ds. Ekonomicznych - Gléwnego Ksiggowego —

mgr Ann¢ Kasprowicz
zwanym w dalszej cz¢sci Umowy Wynajmujgcym,

................................................................................................

zwanym w dalszej cz¢sci Umowy Najemca.

§ 1

Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenia baru wraz z
zapleczem zlokalizowane w budynku Polikliniki Centrum o tacznej powierzchni
uzytkowej 170,00m? wraz z wyposazeniem Z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalno$ci gastronomiczno-handlowej w dni powszednie w godzinach otwarcia
Polikliniki Centrum, zwane dalej przedmiotem Umowy a Najemca zobowigzuje
si¢ ptaci¢ Wynajmujagcemu umowiony czynsz oraz $wiadczenia dodatkowe w
postaci kosztow eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 4 Umowy.

§2

1. Zdniem ............. Wynajmujacy przekazuje Najemcy, a Najemca przyjmuje
przedmiot Umowy, przy czym Strony zgodnie oS$wiadczaja,
ze nadaje si¢ on do umowionego uzytku. Przekazanie przedmiotu Umowy
nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
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10.

Strony, ktory bedzie zawiera¢ opis stanu technicznego przedmiotu Umowy
oraz jego wyposazenia

Najemca zobowiazuje si¢, ze bedzie wykorzystywat przedmiot Umowy na
prowadzenie dzialalnosci gastronomiczno-handlowej, zgodnie z warunkami
niniejszej Umowy.

Zmiana przeznaczenia przedmiotu Umowy, o ktorym mowa w § 1 Umowy,
rodzaju prowadzonej w nim dziatalnoSci gospodarczej lub branzy przez
Najemce w ramach realizacji niniejszej Umowy wymaga uprzedniej pisemne]
zgody Wynajmujacego pod rygorem rozwigzania przez Wynajmujacego
niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Bez uprzedniej pisemnej zgody pod rygorem niewazno$ci Wynajmujacego
Najemca nie ma prawa do dokonywania jakichkolwiek przerobek budowlano-
instalacyjnych w przedmiocie Umowy.

Bez pisemnej zgody pod rygorem niewazno$ci Wynajmujacego przedmiot
Umowy nie moze by¢ oddany przez Najemce w catosci lub czegsci do uzywania
osobie trzeciej w szczegolnosci w podnajem,
w poddzierzawg lub bezptatne uzytkowanie.

Najemca w wynajmowanych pomieszczeniach baru w Poliklinice Centrum
zobowigzany jest prowadzi¢ dziatalnosci  gastronomiczno-handlowa
z uzyciem wyposazenia, bedacego wilasnoscig Centrum Onkologii
w Bydgoszczy wyspecyfikowanego w zalaczniku do umowy najmu co
najmniej w godzinach od 7:30 do 15:00.

Najemca w planowaniu menu baru zlokalizowanego w przedmiocie Umowy
uwzgledni sezonowos$¢ potraw oraz urozmaicenie (przez co strony rozumieja,
ze Najemca zobowigzuje si¢ oferowaé asortyment w taki sposob, ze nie
bedzie przewazac jeden asortyment potraw).

Najemca w wynajetych pomieszczeniach bedzie w ramach prowadzonej
dziatalnosci prowadzit produkcje wyrobow garmazeryjnych, dan barowych a
takze przygotowywat co najmniej jeden zestaw dwu daniowy (zupa, Il danie).
Najemca zobowigzuje si¢ aby temperatura byta adekwatng dla danego rodzaju
potrawy.

Najemca umowy jest zobowigzany do przedstawienia Zamawiajagcemu decyzji
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy dopuszczajacej
do rozpoczecia dziatalno$ci w wynajmowanych pomieszczeniach najpdzniej w
okresie 14 dni od dnia zawarcia umowy.

§ 3

1. W czasie obowigzywania niniejszej Umowy Najemca zobowigzany jest

utrzymywac przedmiot Umowy w czystosci 1 porzadku oraz we wlasciwym
stanie technicznym 1 sanitarnym a takze ponosi¢ wszelkie koszty biezacych
napraw urzadzen 1 instalacji koniecznych do prawidtowego funkcjonowania
przedmiotu Umowy.



N

Najemca ponosi koszty biezacej eksploatacji przedmioty Umowy.

Koszty materiatéw eksploatacyjnych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania urzadzen mieszczacych si¢ w przedmiocie Umowy ponosic¢
bedzie Najemca.

W przypadku konieczno$ci dokonania naprawy infrastruktury budowlanej
Najemca przedstawi Wynajmujgcemu w formie pisemnej zakres naprawy w
celu uzyskania jego akceptacji. W przypadku stwierdzenia braku naprawy
przedmiotu Umowy przez Najemcg w ustalonym przez Strony terminie,
Wynajmujacy dokona naprawy i obcigzy Najemce jej kosztami.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoSci za utrat¢ mienia
w wynajmowanych pomieszczeniach, w szczegdlnosci za utrate mienia
w wyniku kradziezy lub zniszczenia.

Najemca zobowigzuje si¢ zapozna¢ a nastgpnie stosowa¢ do ogodlnie
obowigzujacych w siedzibie Wynajmujacego zasad ochrony mienia,
w szczegdlnosci Najemca zobowigzuje si¢ przekaza¢ w miejsce wskazane
przez Wynajmujacego zabezpieczonego kompletu kluczy wraz z aktualnymi
kodami, hastami dostgpu do przedmiotu Umowy. W przypadku zmiany
kodow, haset dostepu do przedmiotu Umowy Najemca jest zobowigzany
do ich niezwtocznej aktualizacji. W przypadku nie przekazania aktualnych
haset lub kluczy Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami za
powstale zniszczenia w sytuacji zagrazajacych zdrowiu i/lub mieniu
Wynajmujacego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wstepu do przedmiotu Umowy rowniez
pod nieobecno$¢ Najemcy w sytuacji zagrozenia pozarowego lub
w przypadku innych sytuacji zagrazajacych zdrowiu i/lub mieniu
Wynajmujacego. Najemca  niezwlocznie  zostanie  powiadomiony
0 zaistniate] sytuacji telefonicznie pod numerem
telefonu........ccooviii

Najemca, w celu zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy 1 zaptaty
przez Najemce wszelkich naleznosci Wynajmujgcemu, ktére moga by¢ z
Umowa zwigzane, w tym zabezpieczenia zaplaty czynszu Najmu oraz
swiadczen dodatkowych - kosztow eksploatacyjnych, jak tez zabezpieczenia
zwrotu kosztow wykonania napraw lub konserwacji badz kosztéw usunigcia
ewentualnych szkdod wyrzagdzonych w  Przedmiocie Umowy lub
Nieruchomosci lub Obiekcie, takze zaptaty kar umownych naliczonych
zgodnie z umowa wptaci na konto Wynajmujacego kwote 20.000,00 zi
(stownie: dwadzies$cia tysiecy zlotych) tytulem zabezpieczenia prawidtowego
wykonania umowy, w dniu zawarcia umowy lub przedtozy Wynajmujgcemu
nieodwotalng gwarancje ubezpieczeniowa, w brzmieniu zaakceptowanym
uprzednio przez Wynajmujacego na kwote 20 000,00 zt stownie: dwadziescia
tysigcy zlotych, ptatng bezwarunkowo na pierwsze zadanie Wynajmujacego
obejmujace oswiadczenie, ze Najemca, bedac do tego zobowigzanym nie
uiscit w terminie czynszu Najmu lub innych naleznosci zwigzanych z Umowa,
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10.

11.

12.

13.

14,

obowigzujagca do dnia =zakonczenia umowy, tj. ............. Okres
obowigzywania gwarancji (zwang rowniez: ,,Gwarancja Ubezpieczeniowg”)
wymaga uzgodnienia z Wynajmujacym.
Najemca zobowiazuje si¢ utrzymywac wazne zabezpieczenie przez caly czas
obowigzywania umowy najmu, pod rygorem prawa do rozwigzania umowy
przez Wynajmujacego ze skutkiem natychmiastowym. Najp6zniej w ostatnim
dniu obowigzywania gwarancji, Najemca zobowigzuje si¢ przedtozy¢ aneks
do gwarancji Iub kolejng gwarancje. Po bezskutecznym upltywie terminu
przedtozenia dokumentu potwierdzajacego przedtuzenie gwarancji, kolejnej
gwarancji, Wynajmujagcy moze rozwigza¢ umowe¢ najmu ze skutkiem
natychmiastowym. W sytuacji, o ktorej mowa wyzej, Najemca zobowigzuje
si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci 100% miesi¢cznego
Czynszu brutto naleznego za ostatni miesigc obowigzywania umowy najmu.
Strony zgodnie postanawiaja, 1z Wynajmujacy moze skorzystac
Z wplaconego zabezpieczenia pieni¢znego lub Gwarancji Ubezpieczeniowej i
rozlicza¢ wedlug wlasnego wyboru 1 w dowolnej kolejnosci
w szczegolnosci:
1)  czynsz najmu;
2) naleznoSci z tytulu $wiadczen dodatkowych -  Kosztow
eksploatacyjnych;
3) inne koszty 1 optaty, do poniesienia ktorych zobowigzany byl na
podstawie Umowy Najemca, a ktore poniost Wynajmujacy;
4)  odsetki nalezne od Najemcy z tytulu opdznien w spetieniu §wiadczen
pienigznych z Umowy;
5) kary umowne
jezeli zaptata tych naleznos$ci nie nastapi w przewidzianym dla nich terminie.
O zamiarze skorzystania z zabezpieczenia lub Gwarancji Ubezpieczeniowej
Wynajmujacy zawiadomi Najemce z siedmiodniowym wyprzedzeniem.
W przypadku, gdy Najemca jako wymagane zgodnie z ustepem 8 niniejszego
paragrafu  zabezpieczenie  dostarczy  Wynajmujagcemu  Gwarancje
Ubezpieczeniowy, Najemca najpozniej na trzydziesci (30) dni przed dniem
wygasnigcia  Umowy  -zobowigzany jest przedluzy¢ Gwarancje
Ubezpieczeniowa na okres 60 (sze$c¢dziesigciu) dni wypadajacych po dniu
wygasniecia Umowy.
W  przypadku skorzystania przez Wynajmujacego z zabezpieczenia
pieni¢znego lub Gwarancji Ubezpieczeniowej w okresie trwania Umowy,
Najemca zobowigzany bedzie w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia skorzystania
z POWYZSZego uprawnienia przez Wynajmujacego
do odnowienia zabezpieczenia do wysokosci wymaganej Umowa.
Zabezpieczenie pieniezne lub Gwarancja Ubezpieczeniowa nie zwalnia
Najemcy z obowigzku regularnego, zgodnie z ustaleniami umownymi,
uiszczania we wilasciwych terminach Czynszu Najmu, Kosztow
Eksploatacyjnych ~ oraz  pozostalych  naleznosci  przypadajacych
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15.

16.

17,

18.

19.

20.

1.

Wynajmujacemu od Najemcy w zwigzku z Umowa.
W czasie trwania najmu Najemca nie moze domagac si¢, aby Wynajmujacy
zaspokoil z wniesionej Gwarancji Ubezpieczeniowej jakiekolwiek roszczenia
zwigzane ze stosunkiem najmu.
Najemca bedzie przestrzegal przepisow bhp 1 przeciwpozarowych
obowigzujacych w siedzibie Wynajmujacego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie.
W czasie obowigzywania Umowy Najemca zobowigzany jest do prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow wytwarzanych podczas prowadzenia
dziatalnosci oraz przekazywania ich do pojemnikéw zbiorczych
usytuowanych na terenie Wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest przekaza¢ do zagospodarowania do Zaktadu
Utylizacji Odpadow Medycznych zlokalizowanego w strukturze Najemcy
odpady pozywieniowe, ktore powstang w zwigzku z przedmiotowa
dziatalnoscig Najemcy.
W  przypadku zagospodarowania odpadow przez Najemce, jest
on zobowigzany do posiadania numeru BDO (baza danych o produktach
I opakowaniach oraz o gospodarce odpadami), prowadzenia ewidencji
wytworzonych odpadow oraz sprawozdawczosci w systemie BDO zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 18 Najemca jest zobowigzany do
przekazania osobie nadzorujacej realizacje umowy, kopii kart przekazania
odpadu niezwlocznie po przekazaniu do zagospodarowania odpadow,
zatwierdzeniu dokumentow w systemie BDO.
Najemca zobowigzany jest postepowac na terenie Wynajmujacego zgodnie z:
Informacja srodowiskowa dla firm wspoélpracujacych z Centrum Onkologii
w Bydgoszczy,
Informacja o zagrozeniach wystgpujacych na terenie Centrum Onkologii w
Bydgoszczy,
Wymaganiami w zakresie systemu zarzadzania Srodowiskowego oraz
bezpieczenstwa 1 higieny pracy w Centrum Onkologii, udostgpnionymi na
stronie internetowej pod adresem: https://bip.co.bydgoszcz.pl/informacje-
dla firm/.

§ 4

Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego Czynszu i
swiadczen dodatkowych ptatnych miesi¢cznie z dotu z tytutu najmu, ktore
naliczane beda w czasie obowigzywania Umowy, okreslonym w § 5 ust. 1
Umowy.
Elementami sktadowymi sa:
1) czynsz najmu w miesi¢cznej wysokosci:
netto 4970,80 zt (stownie: cztery tysigce dziewigset siedemdziesigt
ztotych 80/100),


https://bip.co.bydgoszcz.pl/informacje-dla%20firm/
https://bip.co.bydgoszcz.pl/informacje-dla%20firm/

brutto: 6114,08zt (stownie: szes¢ tysigcy sto czternascie ztotych, 08/100).
2) czynsz z tytulu uzywania wyposazenia, zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do
niniejszej Umowy, w kwocie 1126,09 zt netto;
3) Swiadczenia dodatkowe - koszty eksploatacyjne :

a) za energi¢ elektryczna, zimng wode, kanalizacj¢, ciepta wode,
centralne ogrzewanie wg wskazan podlicznikow przy uwzglednieniu
cen netto nosnikow obowigzujacych w okresie, ktorego dotyczy
rozliczenie; zryczaltowane ceny jednostkowe netto nosnikéw na 2025r.,

WYnosza:
- energia elektryczna 0,85 zt/kWh
- zimna woda 5,99 zi/m?®
- kanalizacje 7,13 zt/m?
- ciepta woda 25,00 zt/m?®

- centralne ogrzewanie 105,00 zl/GJ;
b) wywoz odpadow: 250,00 zl/netto (stownie: dwiescie piecdziesigt
ztotych 00/100);

¢) rozmowy telefoniczne wg rejestru centrali telefonicznej
4) podatek od nieruchomosci wg stawki okreslonej w ,,Deklaracji na podatek

od nieruchomosci na dany rok kalendarzowy”.
. W przypadku zmiany sktadnikéw lub utraty warto$ci uzytkowej wyposazenia
kwota odptatnosci za uzywanie ulegnie aktualizacji.
. Koszt wywozu odpadéw komunalnych moze ulec zmianie w przypadku:
1) zmiany obowigzujacych cen na w/w ustuge, niezaleznej od Wynajmujacego;
2) zwigkszenia ilosci odpadow wytwarzanych przez Najemcg.
. Najemca za nieprzestrzeganie zasad segregowania odpadow zaptaci
Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokosci 500,00 zt brutto (pigéset ztotych),
za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia obowiazku wskazanego w § 3
ust.17 Umowy.
. Stawka czynszu bedzie podlegata corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu
cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za rok poprzedni.
. Strony dopuszczajg mozliwo$¢ zmiany stawek okreslonych w ust. 1 niniejszego
paragrafu. Zmiana wysokosci stawek, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu nie wymaga zmiany Umowy. O zmianie wysokosci Czynszu najmu
oraz optat eksploatacyjnych Najemca zostanie poinformowany pisemnie przez
Wynajmujgcego. Od momentu powiadomienia obowigzywaé beda nowe
wysokosci czynszu najmu 1 plat eksploatacyjnych, na co Najemca wyraza
zgode.
. Za najem Najemca uisci kwote zgodng z kwotami jednostkowymi netto,
okreslonymi w § 4 ust. 1 Umowy wraz ze stawka podatku VAT zgodna z
przepisami  obowigzujagcymi w dniu  wystawienia faktury przez
Wynajmujacego. Czynsz najmu oraz $wiadczenia dodatkowe - koszty
eksploatacyjne za dany miesigc ptatne beda na podstawie faktur wystawionych
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przez Wynajmujacego w terminie 14 dni od daty ich wystawienia na jego konto
W:

PKO BANK POLSKI
NR 87 1440 1215 0000 0000 0615 4387

. Za dzien dokonania platnosci Strony uznaja dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego

§5

Niniejsza umowa jest zawarta na czas okreslony, tj. od dnia ..............
dodnia .cceeeevneninnnens

Wynajmujacy moze rozwigzaC umowe¢ za miesigcznym — okresem
wypowiedzenia, w przypadku zaistnienia przynajmniej jednej nizej
wskazanych waznych przyczyn:

1) naruszenia przepisow § 2 ust. 3, 4 i 5 niniejszej umowy,

2) nie utrzymywania przedmiotu umowy w nalezytym stanie, zgodnie
z § 3 ust. 1 Umowy,

3) niewplacenia zabezpieczenia pieni¢znego lub wplacenie w niepelnej
wysokosci wskazanej w umowie lub nieprzedtozenia Gwarancji
Ubezpieczeniowej, o ktorej mowa w § 3 ust. 8 Umowy w terminie 7 dni od
dnia zawarcia niniejszej Umowy.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku zwloki Najemcy z zaptatg czynszu i swiadczen dodatkowych za co
najmniej dwa miesigce.

Najemca jest zobowigzany do przedstawienia w formie pisemne]

Wynajmujacemu o$wiadczenia o pelnej sprawnos$ci urzadzen, instalacji oraz
infrastruktury budowlanej w terminie 14 dni przed rozwigzaniem niniejszej
Umowy. W przypadku stwierdzenia niesprawnosci urzadzen 1 instalacji oraz
zniszczenia infrastruktury budowlanej Wynajmujacy sporzadzi protokot
usterkowy, w ktorym Najemca okresli termin dokonania napraw.
W przypadku niedokonania naprawy przez Najemce w ustalonym przez Strony
terminie stosuje si¢ odpowiednio zdanie drugie § 3 ust. 4 Umowy.

W przypadku rozwigzania/wygasnigcia niniejszej umowy Najemca zwroci
Wynajmujacemu niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 1 dnia od
dnia rozwigzania/ wygasnigcia Umowy, pomieszczenia oraz wyposazenie
stanowigce przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, umozliwiajagcym ich
dalsze uzytkowanie.

Wynajmujacy, wedlug swego wyboru, przejmie przedmiot umowy
z ulepszeniami dokonanymi przez Najemc¢ bez dodatkowego wynagrodzenia
(przez co strony rozumieja, ze najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tytutu
ulepszen, naktadow, podwyzszenia standardu lub walorow uzytkowych) albo
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zazada przywrocenia przedmiotu umowy do stanu pierwotnego, na co Najemca
wyraza zgode.

§ 6

1. Wynajmujacy ma prawo dokonywania kontroli stanu technicznego
1 sanitarnego pomieszczen 1 uzytkowanego wyposazenia, stanowigcych
przedmiot umowy oraz zasad segregowania odpadow w celu zapewnienia
bezpieczenstwa najblizszego otoczenia.

2. Kontrola stanu technicznego bedzie przeprowadzana przez Kierownika Dziatu
Technicznego lub inng osobg upowazniong przez Wynajmujacego.

3. Kontrola przestrzegania zasad segregowania odpadow bedzie przeprowadzana
przez Kierownika Zaktadu Utylizacji Odpadéw Medycznych lub inng osobe
upowazniong przez Wynajmujacego.

4. Kontrola stanu sanitarnego wynajetych pomieszczen i wyposazenia bedzie
przeprowadzana co najmniej raz na p6t roku przez asystenta pielegniarstwa
epidemiologicznego Wynajmujacego. W przypadku konieczno$ci wykonania
prob czystosciowych koszt ich przeprowadzenia ponosi¢ bedzie Najemca.

5. Najemca zobowigzuje si¢ do kazdorazowego informowania Wynajmujacego o
wynikach przeprowadzonej kontroli przez Powiatowa Stacj¢ Sanitarno-
Epidemiologiczng w Bydgoszczy w pomieszczeniach, stanowigcych przedmiot
Umowy.

6. Pelna odpowiedzialno$¢ cywilng z tytulu prowadzenia dziatalnos$ci ponosi
Najemca.

§ 7

Wszelkie zmiany 1 uzupehienia niniejszej umowy wymagaja dla swej waznoSci
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

$8

Wszelkie spory, ktére wynikng na tle wykonania niniejszej umowy beda
rozpatrywane przez sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1061 ze zm.).



§ 10

Umowa zostanie sporzadzona w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

Zalacznik do umowy, stanowigce jej integralng czes¢:

Zalacznik nr 1 — Wykaz wyposazenia baru w Poliklinice stanowigce wlasnos¢
Wynajmujacego

WYNAIMUJACY NAJEMCA

Signed by /
Podpisano przez:

Marcin Kesiak
Date / Data:

2025-04-24
08:38
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