CENTRUM ONKOLOGII

im. prof. Franciszka Lukaszczyka w Bydgoszczy

Bydgoszcz, dnia 20.11.2025 roku
Do wszystkich Oferentéw

Dotyczy: przetargu na wynajem na okres 3 lat pomieszezen ,,Cafe Baru Patio” o lacznej
powierzchni 180,78m* zlokalizowanych w budynku Diagnostyczno-Leczniczym
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomiczno-handlowej.

Pytanie 1

Czy Zamawiajgcy dopusci uzupelnienie § 5 o zapis umozliwiajacy Najemey wypowiedzenie
umowy z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego. bez obowigzku podawania przyczyny?

Odpowiedz:

Zapisy umowy pozostajg bez zmian.

Pytanie 2
Czy Zamawiajacy dopuszcza wprowadzenie dodatkowych przyczyn wypowiedzenia przez
Najemce. takich jak:
- istotna zmiana warunkow ekonomicznych prowadzenia dzialalnosci (np. wzrost cen mediow
lub kosztow eksploatacyjnych),
- awaria infrastruktury lokalu uniemozliwiajgca prowadzenie dzialalnosci przez okres powyzej
14 dni, niezawiniony przez Najemce,
- decyzje lub ograniczenia instytucji zewnetrznych (np. Sanepid). wynikajgce z wad
technicznych lokalu,
- zmiana przeznaczenia pomieszezen przez Zamawiajacego lub ograniczenie funkcjonalnosei
lokalu.
Odpowiedz:
Zamawiajgcy nie dopuszcza wprowadzenia dodatkowych przyczyn wypowiedzenia przez
Najemcg.
We wzorze umowy najmu zmienia sie w § 5 pkt. 2. ktory otrzymuje brzmienie:
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowg z miesiccznym okresem wypowiedzenia, w przypadku
zaistnienia przynajmniej jednej z nizej wskazanych waznych przyczyn:
1) naruszenia przepisow § 2 ust. 3. 4 i 5 niniejszej umowy,
2) nie utrzymywania przedmiotu umowy w nalezytym stanie, zgodnie z § 3 ust. I Umowy.
We wzorze umowy najmu zmienia si¢ w § 5 pkt. 5, ktory otrzymuje brzmienie:
W przypadku rozwigzania/wygasniecia niniejszej umowy Najemca zwroci Wynajmujgcemu
niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania/ wygasnigcia Umowy,
pomieszczenia oraz wyposazenie stanowigce przedmiol umowy w stanie niepogorszonym,
umozliwiajacym ich dalsze uzytkowanie.
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Pyvtanic 3

Prosimy o wskazanie aktualnie obowiazujacego czynszu netto pobierancgo od aktualnego
Najemey za lokai ..Cate Bar Patio™.

Odpowicdz:

Miesieczny czynsz najmu netto pobicrany od aktualnego Najemey o kwota 4373.16 z1L

Pyvtanie 4

Prosimy o podanie rzeczywistych wartodct mediow za okres ostatnich ¢ miesieey  dla
powierzchni 180.78 m™. 1.0 energia elektryezna. zimna woda. kanalizacja. ciepla woda. CO.
wywoz odpadow. rozmowy teleloniczne.

Odpowiedz: _ -
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CWizesien 2025 233083 42,03 1 109.34 1 200.00 0.00 20000 0.00
- Pazdziernik 316435 | 4936 125,971 225001 120000 | 200.00 0.00
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Pytanie 5

Zabezpicczenic nalezyvicgo wykonania — 20 000 zt (§ 3 ust. §-14) Prosimy o potwierdzenic. czv
mozlive jest: wniesienie zabezpieczenia po podpisaniu umowy. ale przed wydaniem lokalu,
rozlozenie zabezpieczenia na raty lub doprecyzowanie zasad zwrotu zabezpieczenia przy
wipowiedzeniu umowy przez Najemee.

Odpowiedz:

Zuodnie z zapisaml umowy Najemea zobowiazany jest przed zawarciem umowy przedlozy
potwicrdzenic wplay 20 600.00 z1 Wynajmujgcemu tytulem zabezpieczenia prawidiowego
wykonania uimowy.

Pyvtanie 6

Wejscie do lokalu bez obecnoset Najemey (8 3 ust. 7) Prosimy o doprecyzowanic zasad wejscia
Wynaimujgeego do lokalu: czy kazdorazowe wejscie bedzie protokolowane 1 czy Najemea
bedzie informowany o planowanvim wejsciu — poza sytuacjami awaryjnvini.

Odpowicdz:

Zeodnie z zapisami umowy Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wstepu do pomieszezen baru
rowniez pod nieobeenosé Najemey w svtuac)i zagrozenia pozarowego lub w przypadku innyeh
syluac) zagrazajacych drowiu ¢lub mieniu Wynajmujacego. Najemea niezwlocsznie zostanie
powiadomiony ¢ zaistniale] svtuacii telefonicznie pod numerem telelonu wskazanyvim w umowie,
O wejsciach poza svtuacjami awaryjaymi Najemea bedzie informowany.



Pyvtanic 7

Prosimy o polwierdzenie koniecznosci kazdorazowej pisemnej zgody Zamawiajacego na
prreprowadzenie napraw oraz czy Nujemca moze przedlozy ¢ kKosztorys przed wykonaniem prac.
Odpowiedz:

Najemca zobowigzany  jest utrzvmywaé  przedmiot Umowy w czystosel i porzadku
oraz we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym a takze ponosic wszelkie koszty biczgeyeh
napraw urzadzen 1 instalacji koniecznych do prawidlowego [unkcjonowania przedmiotu Umowy.

Pytanie 8

Podatek od nicruchomoser (8 4 ust. 1 Lo D Prosimy o podanie aktualne] stawki podatku
od nieruchomogdei obowigzujace) w latach 2024-2025 oraz kwoiy podatku przypadajace) na
180.78 m".

Odpowicdz:

Roczna stawka podatku od nieruchomoscel obowigzujaca w:

2024r. -33.10 zbod 1 m7. 202350, -34.00 21 od 1 m?,

Aktualna kwota podatku od nieruchomoscei za miesiqe: 31221 21

Pyvtanic 9

Indeksacia cynszu (§ 4 ust. 6-7) Czyv indeksacja dotvezy wylacznie czynszu najmu. ¢zy rownicz
oplat cksploatacyjnyveh? Prosimy o wskazanic. ezy przewidziano Himit maksymalnego wzrostu.
Odpowicdz:

Stawka czynszu bedzie podlegala corocznej waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towarow 1 uslug
konsumpeyinyeh oglaszanych prrzez Prezesa GUS w Montiorze Polskim za rok poprzedni.
Zmionie moga ulegad réwnieZ stawki oplat ekspleatacyjnych, Wiyngimuaey nte okresla
maksyvmalnego limitu wzrostu oplat.

Pyvtanie 10

Prosimy o doprecyzowanic czestotliwosci konlroli oraz potwierdzenie. ze Nujemea olrzyma
protokot z kazdej kontroli 1 ze kontrole beda wykonywane w obecnosei przedstawiciela Najemey.
Odpowicdz:

Nontrolu stanu sanitarmego wynajelych pomieszezen 1 wyposazenia bedzie przeprowadzana
co najmaiej raz na pol roku przez asvstenta pielegniarstwa epidemiologicznego Wy najmujaeego.
Kontrole stanu technicenego 1 sanitarnezo  beda przeprowadzane w obeenosdel Najemey.

Pyvtanic 11

Prosimy o potwicrdzenie sporzadzenia protokolu wraz z dokumentacja fotograficzna przed
wydaniem lokalu.

Odpowicdz:

Przekazanie pomicszezen nastapi na podstawic protokolu zdawezo-odbiorezego podpisanego
przez Strony. ktory bedzie zawierad opis stanu techmicznego pomicszezen oraz jego Wy posazenia
wraz 7 dokumentacja fotograliczna.



Pytanie 12
Prosimy o doprecyzowanie, czy kara 500 zl jest nakladana za kazdy przypadek. czy dopuszczone
jest wezesniejsze upomnienie.

Odpowiedz:

Kara 500 zl jest nakladana za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia obowiazku nie
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow wytwarzanych podezas prowadzenia dzialalnosci
oraz przekazywania ich do pojemnikéw zbiorczych usytuowanych na terenie Wynajmujgcego.

Pytanie 13

Prosimy o informacje. czy koszt wyposazenia jest staly, czy moze ulec zmianie przy rezygnacji
7z czescl wyposazenia.

Odpowiedz:

W przypadku zmiany sktadnikoéw lub utraty wartosci uzytkowej wyposazenia kwota odplatnoéei
za uzywanie ulegnie aktualizacji.

Najemca w wynajmowanych pomieszczeniach ,,Cafe Baru Patio™ zobowiazany jest prowadzi¢
dzialalnosci gastronomiczno-handlowg z uzyciem wyposazenia, bedacego wlasnoscia Centrum
Onkologii w Bydgoszczy wyspecyfikowanego w zalaczniku do umowy najmu.

Pytanie 14

Prosimy o przeslanie rzutdw pomieszczen z rozmieszezeniem instalacji i podlicznikow.
Odpowiedz:

Schemat pomieszezen Cafe Baru Patio — zalgeznik nr 1.
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Zatacznik nr 1
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